Duplikat
SATZUNG

iliber die Erhebung von Beitragen nach § 8 KAG fiir den Ausbau von Geh- und
Radwegen, Wohnwegen und verkehrsberuhigten Bereichen in der Gemeinde
Schwalbach

Aufgrund § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG), in der Fassung vom 27.
Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt gedndert durch Art. 1i.V.m. Art. 4 des Gesetzes Nr. 1828
zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 14.05.2014 (Amtsbl. | 14, 172) und der
§§ 1, 2 und 8 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) vom 26. April 1978 (Amtsbl. S. 409), in
der Fassung der Bekanntmachung vom29. Mai.1998 (Amtsbl. S. 681), zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 15. Februar 2006 (Amtsbl. S.474, 530) wird fur die Gemeinde Schwalbach
mit Beschluss des Gemeinderates vom 20.04.2016 folgende Satzung erlassen.
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§1

Allgemeines

(1) Zum Ersatz des Aufwandes fur die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und
Erneuerung von Geh- und Radwegen, Wohnwegen und verkehrsberuhigten
Bereichen sowie die Anschaffung von é&ffentlichen Einrichtungen in diesen Bereichen
erhebt die Gemeinde von den Grundstiickseigentimern und Erbbauberechtigten,
denen diese offentlichen Einrichtungen wirtschaftliche Vorteile bieten, als
Gegenleistung Beitrédge nach Mallgabe dieser Satzung.

(2) Ausbaubeitrage werden nicht erhoben zum Ersatz des Aufwandes fur die erstmalige
Herstellung und Anschaffung von ErschlieBungsanlagen, fir die nach den
Bestimmungen des Baugesetzbuches ErschlieBungsbeitrage oder

Ausgleichsbeitrage zu erheben sind.

§2
Umfang und Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

(1) Beitragsfahig ist der Aufwand fir Geh- und Radwege, Wohnwege und
verkehrsberuhigte Bereiche.

(2) Zu den Kosten des Ausbaues gehdren insbesondere die Aufwendungen flr
1. Planung und Bauleitung, soweit diese nicht von der Gemeinde erbracht werden,

2. die Vermessung und den Erwerb (einschl. der Erwerbsnebenkosten) der fur die
Herstellung, Erweiterung oder Verbesserung der o6ffentlichen Einrichtungen benétigten
Flachen. Dazu gehért auch der Wert der hierfur von der Gemeinde aus ihrem
Vermégen bereitgestellten eigenen Grundsticke. Malgebend ist der Wert im Zeitpunkt
des Beginns der MaRnahme,

3. die Freilegung der Flachen,

4. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von Geh-, Rad- und
Wohnwegen, insbesondere des Unterbaues, die Befestigung der
Oberflache sowie die notwendigen Erhéhungen und Vertiefungen. Zur
Geh-/Radwegoberflache gehért die Abschlussplatte an der rickseitigen Kante
(Randsteine). Rinnsteine gehdren nicht zu den beitragsfahigen Kosten.

5. Beleuchtungseinrichtungen

6. Entwasserungseinrichtungen fiir die Oberflachenentwéasserung der Einrichtungen

7. Béschungen, Schutz- und Stitzmauern, Bepflanzungen, Stral3enbegleitgriin
(unselbsténdige Griinanlagen)

8. Umwandlung einer Fahrbahn nebst Geh- und Radwegen in einen verkehrsberuhigten
Bereich im Sinne des § 42 Abs. 2 StralRenverkehrsordnung (StVO)



(3) Der Uber die gewdhnliche Herstellung der Ausbauanlage hinausgehende Mehraufwand
fur die ErschlieBung eines Grundsticks, insbesondere verstérkter Unterbau bei
Grundstiucksausfahrten und Bordsteinabsenkungen ist von dem beglnstigten
Beitragspflichtigen gesondert zu erstatten.

(4) Nicht beitragsfahig ist insbesondere der Aufwand fir die laufende Unterhaltung und
Instandsetzung der 6ffentlichen Einrichtungen nach § 1 Abs. 1.

(5) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsdchlichen Kosten fur die o&ffentliche
Einrichtung ermittelt.

(6) Der Gemeinderat kann abweichend von Absatz 3 beschlielen, den beitragsfahigen
Aufwand fur einen Abschnitt einer 6ffentlichen Einrichtung gesondert zu ermitteln, wenn

der Abschnitt selbstandig benutzt werden kann.

(7) Vor dem Ausbau einer MaRnahme ist ein Ausbauprogramm fur die éffentliche Einrichtung
vom Gemeinderat zu beschlieBen. Das Ausbauprogramm muss mindestens Art und
Umfang des technischen Ausbaues enthalten.

§3
Anteil der Gemeinde und der Beitragspflichtigen am beitragsfahigen Aufwand

(1) Die Gemeinde tragt den Teil des Aufwandes, der auf die Inanspruchnahme der
offentlichen Einrichtungen durch die Allgemeinheit entféllt. Der Ubrige Teil des Aufwandes
ist von den Beitragspflichtigen zu tragen. Zuwendungen Dritter werden, soweit der
Zuwendungsgeber nichts anderes bestimmt hat, zundchst zur Deckung des

Gemeindeanteils verwandt.

(2) Uberschreiten éffentliche Einrichtungen die nach Abs. 3 anrechenbaren Breiten, so tragt
die Gemeinde den durch die Uberschreitung verursachten Mehraufwand allein.

(3) Die anrechenbaren Breiten nach Abs. 2 und der Anteil der Beitragspflichtigen an dem
Aufwand flr die anrechenbaren Breiten nach Abs. 1 Satz 2 werden wie folgt festgelegt:

anrechenbare Breiten

bei Stral’enart in Kern- in sonstigen Bau- Anteil
Gewerbe- u. gebieten u. innerhalb im d. Beitrags-
Industrie- Zusammenhang bebauter pflichtigen
gebieten Ortsteile sowie im

Aulenbereich, soweit
dort eine Bebauung
zugelassen ist

1. AnliegerstrafRen

a) Gehwege je2,50m ©€2,50m 50 %
b) Radwege

einschl.

Sicherheits-

streifen 1,70 m 1,70 m 50 %

c¢) Beleuchtung,



Oberflachenent-

wasserung;

Bdschungen, Schutz-

und Stltzmauern 50 %

2. StraBen mit starkem
innerortlichem Verkehr

d) Gehwege je250m je2,50m 50 %
b) Radwege

einschl.

Sicherheits-

streifen je1,70m 1,70 m 30 %
c¢)) Beleuchtung,

Oberflachenent-

wasserung;

Bdschungen, Schutz-

und Stdtzmauern

Bepflanzungen 30 %

3. reine Durchgangs- bzw. Durchfahrtsstraen

a) Gehwege j©250m je2,50m 50 %
b) Radwege

einschl.

Sicherheits-

streifen je1,70m je 1,70 m 10 %
c) Beleuchtung:

Oberflachenent-

wasserung;

Béschungen, Schutz-

und Stutzmauern

Bepflanzungen 10 %

4. Verkehrsberuhigte Bereiche im
Sinne des § 42 Abs. 2 StralRen-
verkehrsordnung (StVO)

einschl.

Parkstreifen,

Beleuchtung,

Oberflachenentwasserung,

Bepflanzungen 9,00 m 9,00 m 50 %

(4) Im Sinne des Absatzes 3 gelten als

1. Anliegerstraen
verkehrsberuhigte Anlagen und FuRwege; die Anliegerstrallen, die Uberwiegend der
ErschlieRung der angrenzenden oder durch private Zuwegung mit ihnen verbundenen
Grundsticke dienen; StraRen und Wege in Gewerbe-, Industrie- und Sonderbau-




gebieten, die Uberwiegend der ErschlieBung der Anliegergrundstiicke dienen;

2. StraBen mit starkem innerdértlichem Verkehr
die StraBen, die der ErschlieBung von Grundstiicken und gleichzeitig dem Verkehr
innerhalb der Ortslage sowie dem durchgehenden innerértlichen Verkehr in der im
Zusammenhang bebauten Ortslage dienen, soweit sie keine Durchgangsstrallen nach
Abs. 3 sind, verkehrsberuhigte Zonen in Kern- und Mischgebieten.

3. reine Durchgangs- bzw. Durchfahrtstralen
wenn sie der ErschlieBung von Grundstiicken und sowohl dem durchgehenden
innerértlichen als auch Uberértlichen Verkehr dienen, insbesondere LandstralRen mit
Ausnahme der Strecken, welche aulerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage

liegen.

4. verkehrsberuhigte Bereiche gem. § 42 Abs. 2 StVO
als Mischflache gestaltete Anliegerstrallen, die in ihrer ganzen Breite von Ful3géngern
benutzt werden durfen, jedoch mit Kraftfahrzeugen benutzt werden kénnen.

Die Kosten fur Geh- und Radwege sind bei klassifizierten Strallen bis zu den genannten
Prozentsatzen beitragspflichtig.

(5) Die vorstehenden Bestimmungen (Abs. 3 und 4) gelten fir einseitig anbaubare Stral3en
und Wege entsprechend. Dabei sind die anrechenbaren Breiten fir Gehwege nach Abs.
3 nur entlang der bebauten bzw. bebaubaren Grundsticke anzusetzen.

(6) Erstreckt sich eine straBenbauliche Malknahme auf mehrere Strallenabschnitte, fur die
sich nach Abs. 3 unterschiedliche Anteile der Beitragspflichtigen ergeben, so sind die
Strallenabschnitte gesondert abzurechnen, ohne dass es dazu eines Gemeinderats-

beschlusses bedarf.

(7) Fur  Geh-, Rad- und Wohnwege, fir die die in Abs. 3
festgesetzten anrechenbaren Breiten oder Anteile der Beitragspflicht offensichtlich nicht
zutreffen, bestimmt der Gemeinderat nach Satzung etwas anderes.

§4

BeitragsmaRstab

(1) Der um den Gemeindeanteil gekilrzte beitragsfahige Aufwand wird auf die
erschlossenen Grundstiicke nach den Grundsticksflachen verteilt. Dabei wird die
unterschiedliche Nutzung der Grundstlicke nach Mal und Art (Abs. B) bericksichtigt. Ist
in einer Stralle ein beidseitiger Gehwegausbau, sowie beidseitiger Radweg vorgesehen
und wird vorerst bei diesen Mallnahmen nur eine Seite ausgebaut, so ist der
beitragsfahige Aufwand far die zuerst durchgefiihrte MafRnahme
nur auf die Grundstlicke zu verteilen, auf deren Strallenseite die Ausbaumallnahme
vorgenommen wird. Dies gilt unabhangig vom Zeitpunkt des Ausbaues auf der anderen
Seite. Ist an einer Seite nur ein einseitiger Gehwegausbau,
sowie einseitiger Radweg vorgesehen, so ist der beitragsfdhige Aufwand auf die
Grundstlicke beiderseits der Strale zu verteilen. Entsprechend dem gréfieren
wirtschaftlichen Vorteil der Grundstlicke, auf deren Strallenseite der Geh- und Radweg
ausgebaut wird, werden diese Grundsticke mit 60 % und die Grund-
stlicke auf der gegeniberliegenden Strallenseite mit 40 % des beitragsfahigen

Aufwandes belastet.



(2) Als Grundsticksflache gilt:
(a) bei Grundstticken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die der Ermittlung
der zuldssigen Nutzung zugrund zu legen ist;

(b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen nicht
enthalt, die tatsdchliche Grundstiicksflache, bis zu einer Tiefe von 50 m von der der
offentlichen Einrichtung zugewandten Grenze des Grundstlickes. Reicht die bauliche
oder gewerbliche Nutzung Uber die Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe
malgebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird;

(c) ist ein Grundstiick Uber das flr das jeweilige Gebiet in der Baunutzungsverordnung
festgesetzte zuldssige Mall bebaut, so ist die Grundstlcksflache in dem Verhéltnis
zu erhohen, welche sich aus dem Vergleich der bebauten Grundstiicksflache zur
zulassigen Nutzung ergibt;

(d) Grundstiucksteile, die lediglich die wegemaRige Verbindung zur o&ffentlichen
Einrichtung herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstickstiefe
unbertcksichtigt.

B
(1) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksflache mit einem Nutzungsfaktor
vervielfacht, der im Einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutzbaren Grundstiicken,

auf denen keine Bebauung zuldssig ist 1,00
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,50
4. bei vier- und funfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75
5. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2,00

(2) Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte héchst-
zulassige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur Grundflachen- und
Baumassenzahl aus, so gilt als Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 2,8,
wobei Bruchzahlen auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet werden.

(3) Ist im Einzelfall eine gréRere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden und geduldet,
so ist diese zugrunde zu legen.

(4) Grundstuicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze gebaut werden diirfen, gelten als
eingeschossig bebaubare Grundstiicke.

(5) Grundstucke, die nicht baulich oder gewerblich genutzt sind und auch nicht baulich
oder gewerblich genutzt werden darfen, werden mit 0,5 der Grundstlcksflachen
angesetzt.

(6) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fir die ein Bebauungsplan weder die
Geschosszahl noch Grundflachen- und Baumassenzahl festsetzt, ist:

a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,



b) bei unbebauten, aber noch bebaubaren Grundstiicken, die Zahl der auf den
benachbarten Grundstiicken des Gebietes Uberwiegend vorhandenen Geschosse

mafgebend.

(7) Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerkes nicht feststellbar,
werden je angefangene 2,80 m Hohe des Bauwerkes als ein Vollgeschoss gerechnet.

(8) Werden in einem Abrechnungsgebiet auRer Uberwiegend gewerblich genutzten Grund-
stiicken oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes in
einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundstticke zu
Ausbaubeitrdgen herangezogen, so sind fur die Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie fiir die Grundstlcke, die Uberwiegend gewerblich genutzt
werden, die in Abs. B (1) Nr. 1-5 genannten Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu erhéhen.

§5

Grundstiicke an mehreren 6ffentlichen Einrichtungen

Soweit durch eine AusbaumaBnahme eine von mehreren ein Grundstick erschlieRenden
offentlichen Einrichtungen eine Ausstattung erlangt, die eine andere das Grundstiick
erschlieRende offentliche Einrichtung bereits besitzt, werden von der anrechenbaren
Grundstiicksflache nur 60 Prozent in Ansatz gebracht.

§6
Entstehung der Beitragspflicht

(1) Die Beitragspflicht entsteht mit der endgultigen Herstellung der 6ffentlichen Einrichtung,
im Falle der Kostenspaltung mit dem Abschluss der auf die jeweiligen Teileinrichtungen

bezogenen TeilmalRnahmen.
(2) Ausbauanlagen im Sinne dieser Satzung sind endgultig hergestellt, wenn:

1. die MaRnahme/TeilmalRnahme abgeschlossen ist und
2. die erforderliche Vermessung und der Grunderwerb durchgefihrt sind.

(3) Eine MaBnahme oder Teilmanahme ist abgeschlossen, wenn sie technisch
entsprechend dem Bauprogramm fertig gestellt und tatséchlich und rechtlich beendet ist

und der Gesamtaufwand feststellbar ist.

(4) Der Gemeinderat stellt den Zeitpunkt der endgultigen Herstellung fest.

§7

Erhebung von Teilbeitragen (Kostenspaltung)

(1) Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge kann der Ausbaubeitrag selbstandig
erhoben werden fur die in § 2 Abs. 1 aufgefihrten Aufwendungen.

(2) Absatz 1 findet sinngemaR Anwendung, wenn offentliche Einrichtungen in Abschnitten
hergestellt werden. '

(3) Die Kostenspaltung ist durch den Gemeinderat zu beschlielRen.



§8

Vorausleistungen

Sobald mit der Durchfihrung der MalRnahme begonnen worden ist, kann die Gemeinde
angemessene Vorausleistungen, hochstens jedoch bis zur H6he des voraussichtlichen

Beitrages erheben.

§9

Ablosung des Ausbaubeitrages

(1) Der Betrag einer Ablésung bestimmt sich nach der Hohe des voraussichtlich
entstehenden Ausbaubeitrages.

(2) Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§10
Falligkeit

Der Ausbaubeitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig.

§ 11
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentimer des durch die offentliche Einrichtung erschlossenen Grundstlickes ist.
Mehrere Eigentimer eines Grundstlicks haften als Gesamtschuldner.

(2) Ist das Grundstuck mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des Eigentiimers
der Erbbauberechtigte.

(3) Bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer
entsprechend ihres Miteigentumsanteils beitragspflichtig.

(4) Der Ausbaubeitrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick, im Falle des Abs. 2 auf
dem Erbbaurecht.

§12
Verrentung

(1) Auf Antrag des Beitragspflichtigen kann bei Vorliegen eines berechtigten Interesses
der Beitrag durch Bescheid in eine Schuld umgewandelt werden, die in héchstens 10
Jahresleistungen zu entrichten ist. Der Antrag ist vor Falligkeit des Beitrages zu
stellen.



(2) In dem Bescheid sind Héhe und Zeitpunkt der Falligkeit der Jahresleistung
anzugeben. Der jeweilige Restbetrag ist mit einem Mindestzinssatz von einhalb vom
Hundert fur jeden Monat zu verzinsen.

(3) Wird das beitragspflichtige Grundstiick oder ein auf ihm lastendes Erbbaurecht
verauRert, so wird der Betrag in Hohe des Restbetrages féllig.

§13
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt
die Satzung vom 28.11.1991 auRer Kraft.

Schwalbach, den 29.04.2016
Der Burjermeister

.___S~

Hd;gs'-Joachim Neumeyé?’



