SATZUNG
iiber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,,Ortskern EIm“
im vereinfachten Verfahren gem. § 142 BauGB

Aufgrund des §142 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017
(BGBI. | S. 2808), i.V.m. § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes in der Fassung vom
27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15.Juni
2016 (Amtsbl. | S. 840) wird fur die Gemeinde Schwalbach mit Beschluss des Gemeinderates

vom 28.09.2017 nachfolgende Satzung erlassen

Praambel / Zielsetzung

Im dem Gebiet ,Ortskern EIm"“ liegen stadtebauliche Missstdnde vor. Die im Gebiet
festgestellten stadtebaulichen Missstande sollen durch geeignete SanierungsmafRnahmen
behoben werden. Dabei werden folgende Sanierungsziele angestrebt:

e Beseitigung der stadtebaulichen Missstdnde und Defizite und Verbesserung der
Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat im éffentlichen und privaten Raum

e Steigerung der Wohnqualitat
e Sicherung/ Ausbau der vorhandenen Infrastruktur

e Reduktion der bestehenden Substanzschaden an Gebduden und éffentlichen Wegen,
Stralien und Platzen

e Schaffung von Naherholungs- und Parkplatzflachen
§1
Festlegung des Sanierungsgebietes ,,Ortskern EIm“

Die Grobabgrenzung des Gebietes erfolgt entlang der Bachtalstraf3e 108 bis 214 bzw. 107 bis
197, unter Einbeziehung der StraRen Grubenstralle, Sebastianstralle, Kirchenweg,
Borneichstrale, Am Sebastiansdenkmal, Am Muhlbach, Pfarrer-Johannes-Schulz-Platz und
Theresienplatz, sowie Teilen der Stralen Am alten Schacht, Bildchenstrale, Vélklinger
Stralle, Puttlinger StraBe, Am Heiligenrech und Mozartstralle. Dieser Bereich soll durch
stadtebauliche Sanierungsmafinahmen verbessert und umgestaltet werden. Das gesamte
Gebiet wird hiermit als Sanierungsgebiet férmlich festgelegt und erhalt die Bezeichnung
,Ortskern Elm“. Dieser Lageplan ist Bestandteil der Satzung. Weiterhin beinhaltet das
Sanierungsgebiet die Grundstiicke, die in beigeflugter Anlage aufgefiihrt sind. Die Anlage ist
Bestandteil der Satzung.

Werden innerhalb des Sanierungsgebietes durch Grundstiickszusammenlegungen Flurstiicke
aufgeldst, Flurstiicke neu gebildet oder entstehen durch Grundstiicksteilungen neue
Flursttcke, sind auf diese die Bestimmungen dieser Satzung ebenfalls anzuwenden.



§2
Verfahren
Die Sanierung wird im vereinfachten Verfahren nach § 142 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.

Die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB finden keine
Anwendung; die Durchfuihrung der Sanierung wird dadurch voraussichtlich nicht erschwert.

§3
Genehmigungspflicht

Die Vorschriften des § 144 BauGB uber genehmigungspflichtige Vorhaben und
Rechtsvorgange finden Anwendung.

§4
Durchfiihrungszeitraum

Der Durchfiihrungszeitraum dieser Satzung beginnt ab Inkrafttreten der Satzung und ist
befristet bis zum 31.12.2027. Kann die Sanierung nicht innerhalb der Frist durchgefiihrt

werden, kann die Frist durch Beschluss verlangert werden.
§5

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
§6
Sonstiges

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die Entschadigung
durch die Satzung eingetretener Vermégensnachteile sowie Uber die Falligkeit und das
Erléschen entsprechender Entschadigungsanspriiche wird hingewiesen.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften dann unbeachtlich ist, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend
gemacht worden ist. Mangel der Abwégung sind ebenfalls unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb von sieben Jahren seit der Bekanntmachung gegeniiber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften oder den Mangel der Abwagung begrinden soll, ist darzulegen (§ 215 Abs.

1 und 2 BauGB).

Auf die steuerliche Inanspruchnahme von erhéhten Herstellungs- oder Anschaffungskosten
nach Einkommensteuergesetz (EStG), z.B. §§ 7h, 10f, 11a EStG bei Gebauden in
Sanierungsgebieten und stadtebaulichen Entwicklungsbereichen, wird hingewiesen. Die
Bestimmungen des EStG setzen eine entsprechende Bescheinigung der Gemeinde voraus.
Grundlage fur die gemeindliche Bescheinigung ist der Abschluss einer
Modernisierungsvereinbarung mit der Gemeinde vor Beginn der Arbeiten.
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Schwalbach, den 06.0Oktober 2017

Der Blrgermeister

Anlage:

Auflistung der Grundstiicke des Sanierungsgebietes ,,Ortskern EIm“

In der Gemarkung Derlen

Flur 01, Parzellennummern: 205/26, 275/205, 295/205, 296/205, 297/205, 298/205,
439/205 und 440/205

Flur 02, Parzellennummern: 1/1, 1/2,1/3,5/1, 5/2, 5/5, 5/6, 6/3, 6/6, 8/1, 10, 12/1, 455/9 und
578/1.

Flur 03, Parzellennummern: 1/1, 3/1, 15/1, 32/3, 32/5, 32/6, 36/1, 36/3, 36/4, 36/5, 37/1, 3712,
39/1, 39/2, 39/3, 40/2, 40/5, 40/6, 40/7 40/8 40/10, 40/11 40/12, 40/13, 40/15, 40/16, 40/17,
41/2, 41/3, 41/4 42/1 45/2 45/3 47/3 47/4 4715, 4716, 48/3, 48/5, 48/6, 48/7, 48/8 48/9,
48/10 48/11, 48/12, 48/15 48/16, 48/17, 48/18, 48/19, 48/20, 48/21, 48/22, 48/23, 48/24, 49/1,
49/5, 49/6, 49/9 49/10, 5071, 50/2 51/2, 521, 52/2 52/3, 53/1, 53/2, 54, 55/2, 56/2 56/4, 62/4
70/1, 70/2, 70/3,70/4, 70/5, 71/1 71/2, 72/2 73/2 75/5 78, 791, 79/2, 82/2, 82/3, 82/4, 82/5,
83, 84, 85/1, 93 101/7, 101/8, 101/12 101/13, 101/14 101/16 101/18 101/20, 101/21,
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101/25,101/26, 101/27, 101/28, 101/29, 101/30, 101/31, 101/32, 101/33, 101/34, 101/35,
101/36, 105/2, 105/3, 105/4, 107/1, 107/2 107/3, 107/4, 110/1, 110/2, 120/3, 120/4, 120/5,
130/1, 130/2, 130/3, 133/3, 133/5, 133/7 134/2, 135/4, 135/5, 135/7 135/14, 135/15, 135/16,
135/17 135/18, 135/19, 135/20, 135/21 135/25 135/26 135/27, 135/30, 135/31, 135/32,
135/33, 135/35, 135/38, 135/39, 135/41, 135/42, 135/46, 137/1 13713, 13716, 13717, 139/2,
139/4, 139/5, 140/1, 140/3, 140/4, 142/1 143/3 143/4, 143/5, 143/6, 143/7, 143/8, 144/1,
144/2, 145, 148/3, 149/2 149/4, 150/2, 150/3, 150/4, 150/5, 150/6, 151/2, 151/3, 151/4, 151/5,
152/5, 152/7, 152/8 152/9 152/10 152/11 152/12, 163/1, 153/2, 153/3, 153/4, 154/1, 154/2,
154/3, 154/4 155/1, 155/3, 155/4, 155/5, 156/2, 156/3, 156/6 156/7, 156/8, 156/9, 157/2,
157/4, 157/5, 15716, 157/7 158/13, 158/15 158/17 158/19, 160/1, 160/5, 160/7 160/9 162/5,
162/6, 164/1, 164/2 166/1, 166/3, 166/4, 168/1, 168/2, 169/4, 169/5 169/6, 169/8, 169/9,
17213, 17214, 172/5, 172/7, 172/8, 172/9, 172/10 172112, 173/1 173/5 173/7, 173/8, 173/9,
17511, 178/3, 178/4 178/5 179/1 179/2 179/3, 180/1, 180/2, 180/3, 180/4, 180/5, 180/6,
180/7, 180/8, 180/9, 180/10, 180/11 180/12 180/13, 180/14 180/15, 180/16, 180/17, 180/18,
180/19 180/20, 180/21, 180/22, 180/23 180/24, 180/25, 180/26, 180/27, 180/28, 180/29,
180/30, 180/31, 180/32, 180/33, 180/34, 180/35, 187/5, 187/6, 187/7, 187/8, 187/9, 187/10,
187/11, 187/12, 187/13, 187/14, 187/15, 187/16, 187/18, 187/19 187/20, 192/3 194/5, 195/3,
195/5, 196/2 197/2, 198/3, 198/5 198/6 198/7 210/3, 210/55, 220/2, 220/3, 220/4, 220/5,
22112, 22113, 221/4, 221/5, 223/1, 223/2, 223/3, 223/5, 223/6, 223/7, 223/8, 223/9, 224/2,
225/2, 226/2, 226/12 226/13 226/14 226/17 226/18, 226/20, 226/21, 226/23, 226/24 227/9,
227/10 227/11 228/7 228/15, 228/16 230/1 230/2, 231/2, 231/4, 231/10 231/11 231/27
231/28, 231/29 231/30 231/38 231/39 231/40 231/41 231/42, 231/43, 231/44, 231/45,
231/46, 231/47, 232/1, 232/5, 232/8, 232/9, 232/10, 240/7 240/12, 240/16 240/20, 240/21,
244/3, 244/5, 244/6, 245/3 24515, 245/6, 245/7, 245/8, 246/1, 246/6 246/7, 247/1 24713,
24714, 24715, 24716, 247]7, 247/8, 247/9, 250/1, 250/2, 251/1, 251/3, 251/4, 251/6, 251/9,
251/10, 251/11, 251/12, 251/19, 251/20, 251/21 251/22 251/23 251/24, 251/25, 251/26,
251/27, 251/28, 251/29, 251/30, 251/31, 251/32, 253/1 253/2 256, 257, 258, 259/1 259/2,
259/3, 260/1, 260/3, 260/4, 261/1 261/2 262/1, 262/2 268/1 268/3 268/4, 270/4, 270/5,
270/7, 27112, 274/2 27714, 289/4 319/61 328/86, 378/266, 400/112 407/266 451/267, 486/4,
488/6, 500/47, 513/272 532/255 582/48 596/152 599/154 621/58 641/249, 642/249,
644/250, 648/59, 649/60, 668/57, 669/56, 672/255, 673/255, 674/255 695/146, 701/275,
730/10, 799/221, 813/35, 822/11, 825/35, 826/35, 827/38, 828/38 831/38, 855/49, 857/49 und

858/49.

Flur 04, Parzellennummern: 20/2, 22/2, 26/4, 27/4, 27/7, 27/8, 29/2, 30/4, 30/8, 32/5, 34/3,
34/9, 34/10 und 673/24.

In der Gemarkung Elm

Flur 01, Parzellennummern: 140/36, 140/37, 146/93, 146/94, 146/95, 146/96, 256/2, 256/3,
256/4, 258/1, 258/2, 259/1, 261/7, 263/3, 266/2, 266/3, 267/2 267/5, 268, 269, 270 271,
272/5, 275/2, 275/4, 275/5, 275/6 275/7, 275/8, 276/2, 276/3, 277/2 und 320.

In der Gemarkung Knausholz

Flur 01, Parzellennummern: 90/4, 91/2, 196/5, 196/7, 197/2, 197/3, 197/7, 197/11, 198/10,
198/11, 198/12, 198/14, 198/15, 198/16 198/17, 198/18, 198/19, 198/20, 198/23, 198/24,
198/25, 198/26, 198/27, 202/15, 203/14, 203/15, 207/1, 207/2, 207/3, 208/1 208/2 208/3,
214/3, 214/4, 214/5, 214/8, 215/5 215/6 215/7, 216/4, 219/4, 221/3, 221/4 223/3, 223/6,
223/7, 22713, 230/7, 230/8, 231/2, 231/3, 234/8, 234/9, 234/11, 236/8, 236/11, 237/9, 238/4,
238/5, 241/1, 242/1, 242/2, 243/1, 244/6, 244/7, 244/8, 246/3, 246/6 246/7, 246/11 246/12,
246/13 248/1 256/1 256/3 257/4 25712, 257/13 261/2, 262/3, 262/4, 263/5 263/6 263/8,
263/9, 264/4, 264/7 264/8 264/10, 264/12, 264/14, 264/15, 267/5, 267/6 267/7, 267/8, 267/9,
267/10, 270/2, 270/3, 276/1, 276/2, 276/5, 276/6, 281/1, 281/2, 284/2, 284/3, 286/1,286/2,
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287/2, 28713, 288/1, 290/2, 290/3, 294/2, 294/7, 294/8, 294/10, 294/11, 295/5, 295/6, 295/7,
295/8, 295/9, 295/10, 295/11, 295/13, 295/14, 298/3, 298/4, 298/5, 298/7, 298/8, 298/9,
298/10, 300/3, 300/4, 300/5, 300/7, 300/8, 303/3, 303/4, 303/6, 303/8, 303/9, 303/10, 303/11,
308/5, 308/6, 312/2, 312/4, 313/5, 313/8, 313/10, 320/20, 320/21, 320/34, 320/35, 326/4,
326/5, 326/6, 326/7, 326/9, 327/2, 329/2, 334/2, 334/3, 334/15, 336/3, 337/2, 339/2, 341/3,
343/4, 343/6, 343/9, 343/10, 343/11, 343/12, 353/3, 355/2, 355/3, 357/5, 357/6, 357/7, 357/11,
357/12, 357/13, 358/1, 358/5, 358/11, 358/12, 358/13, 359/1, 359/5, 359/9, 359/11, 359/12,
359/15, 359/16, 360/2, 361/2, 362/2, 362/5, 363/5, 363/7, 363/9, 364/5, 366/3, 366/6, 366/7,
368/2, 370/4, 370/5, 372/3, 372/4, 374/2, 375/2, 379/2, 380/5, 380/7, 380/9, 380/11, 384/2,
384/4, 386/2, 386/3, 386/5, 386/7, 387, 388/1, 391/1, 392/1, 395, 397/1, 399/1, 400, 401, 402,
407/1, 407/2, 409/1, 413/1, 413/2, 413/3, 415/2, 415/3, 416/2, 416/3, 420/2, 420/3, 423/1,
425/1, 428/3, 428/4, 429/2, 432/4, 432/5, 432/6, 433/1, 433/3, 433/6, 433/7, 433/8, 433/9,
433/10, 433/11, 435/6, 435/8, 435/9, 435/10, 435/12, 435/13, 435/14, 435/15, 435/16, 435/21,
435/22, 435/23, 436/1, 460/79, 460/80, 460/81, 460/82, 460/83, 460/93, 492/1, 497, 500/5,
500/7, 502/3, 502/4, 502/5, 503/5, 503/6, 503/7, 503/9, 503/10, 506/12, 506/13, 506/14,
506/16, 506/17, 506/18, 506/19, 506/22, 506/23, 506/25, 510/3, 510/4, 512/1, 515/1, 1358/207,
1359/207, 1376/393, 1407/427, 1624/436, 1676/506, 1682/433, 1705/356, 1744/438,
1785/329, 1803/495, 1823/329 und 1983/262.



