SATZUNG
tiber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,,Ortskern Hiilzweiler
im vereinfachten Verfahren gem. § 142 BauGB

Aufgrund des §142 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017
(BGBI. | S. 2808), i.V.m. § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes in der Fassung vom
27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15.Juni
2016 (Amtsbl. | S. 840) wird fur die Gemeinde Schwalbach mit Beschluss des Gemeinderates

vom 28.09.2017 nachfolgende Satzung erlassen

Prdaambel / Zielsetzung

Im Gebiet ,Ortskern Hilzweiler liegen stadtebauliche Missstéande vor.

Die im Gebiet festgestellten stadtebaulichen Missstédnde sollen durch geeignete
Sanierungsmafinahmen behoben werden. Dabei werden folgende Sanierungsziele

angestrebt:

e Beseitigung der stadtebaulichen Missstdnde und Defizite und Verbesserung der
Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen und privaten Raum

e Steigerung der Wohnqualitat
e Sicherung/ Ausbau der vorhandenen Infrastruktur

e Reduktion der bestehenden Substanzschdden an Geb&duden und offentlichen Wegen,
Strallen und Platzen

e Schaffung von Naherholungs- und Parkplatzflachen
§1
Festlegung des Sanierungsgebietes ,,Ortskern Hiilzweiler*

Die Grobabgrenzung erfolgt entlang der LaurentiusstraBe 6 bis 86a bzw. 1 bis 99, unter
Einbeziehung der StralRen Hofstralle, Dompstralle, Stephan-Schéfer-Strale und Osterstrale,
sowie Teilen der Stralen Lowesstralle, Kindergartenweg, Fraulauterner StraRe, Adenauer
Stralle, Saarwellinger Strae, HildstraBe, Schwarzenholzer StraBe und BrunnenstrafRe.
Dieser Bereich soll durch stadtebauliche SanierungsmalRnahmen verbessert und umgestaltet
werden. Das gesamte Gebiet wird hiermit als Sanierungsgebiet férmlich festgelegt und erhalt
die Bezeichnung ,Ortskern Hulzweiler. Dieser Lageplan ist Bestandteil der Satzung.
Weiterhin beinhaltet das Sanierungsgebiet die Grundstucke, die in beigefugter Anlage
aufgefuhrt sind. Die Anlage ist Bestandteil der Satzung.

Werden innerhalb des Sanierungsgebietes durch Grundstiickszusammenlegungen Flurstiicke
aufgeldst, Flurstiicke neu gebildet oder entstehen durch Grundstiicksteilungen neue
Flurstiicke, sind auf diese die Bestimmungen dieser Satzung ebenfalls anzuwenden.



§2
Verfahren
Die Sanierung wird im vereinfachten Verfahren nach § 142 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

Die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB finden keine
Anwendung; die Durchfiihrung der Sanierung wird dadurch voraussichtlich nicht erschwert.

§3
Genehmigungspflicht

Die Vorschriften des § 144 BauGB (ber genehmigungspflichtige Vorhaben und
Rechtsvorgénge finden Anwendung.

§4
Durchfithrungszeitraum

Der Durchfiihrungszeitraum dieser Satzung beginnt ab Inkrafttreten der Satzung und ist
befristet bis zum 31.12.2027. Kann die Sanierung nicht innerhalb der Frist durchgefuhrt

werden, kann die Frist durch Beschluss verléngert werden.
§5

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
§6
Sonstiges

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die Entschadigung
durch die Satzung eingetretener Vermdégensnachteile sowie Uber die Falligkeit und das
Erléschen entsprechender Entschadigungsanspriiche wird hingewiesen.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die Verletzung derin § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften dann unbeachtlich ist, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend
gemacht worden ist. Mangel der Abwéagung sind ebenfalls unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb von sieben Jahren seit der Bekanntmachung gegeniiber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften oder den Mangel der Abwagung begriinden soll, ist darzulegen (§ 215 Abs.

1 und 2 BauGB).

Auf die steuerliche Inanspruchnahme von erhéhten Herstellungs- oder Anschaffungskosten
nach Einkommensteuergesetz (EStG), z.B. §§ 7h, 10f 11a EStG bei Gebzuden in
Sanierungsgebieten und stidtebaulichen Entwicklungsbereichen, wird hingewiesen. Die
Bestimmungen des EStG setzen eine entsprechende Bescheinigung der Gemeinde voraus.
Grundlage fur die gemeindliche Bescheinigung ist der Abschluss einer
Modernisierungsvereinbarung mit der Gemeinde vor Beginn der Arbeiten.



L ASTITRALLT

Ohne MaR3stab

Schwalbach, den 06.0Oktober 2017

Der Blrgermeister

Anlage:

Auflistung der Grundstiicke des Sanierungsgebietes ,,Ortskern Hiilzweiler
In der Gemarkung Hiilzweiler

Flur 06, Parzellennummern: 4/6, 4/7, 4/8, 4/22, 55/3, 55/4, 57/5, 57/8, 89/1, 89/2, 89/3, 89/6,
89/7, 89/9, 89/10, 89/11, 90/1, 90/2, 91/1, 91/2, 92/8, 92/10, 92/11, 150/10, 150/11, 150/42,
150/49, 150/50, 150/51, 150/52, 150/53, 153/3, 172/1, 17512, 175/5, 175/7, 175/9, 175/12,
175/13, 175/14, 175/15, 175/16, 175/17, 17612, 176/3, 176/4, 176/5, 176/6, 176/7, 176/8,
176/9, 176/10, 176/11, 176/12, 176/13, 176/14, 176/15, 176/16, 176/17, 176/18, 251/3, 251/4,
25115, 251/8, 251/7, 251/8, 251/9, 251/10, 251/11, 251/12, 251/13, 251/14, 251/15, 252/1,
252/2, 255/1, 255/2, 269/6, 283/1, 296/10, 411/3, 411/4, 412/3, 412/4, 413/3, 413/4, 421/3,
421/5, 42118, 42117, 422/1, 422/2, 474/1, 481/4, 481/5, 481/14, 481/15, 481/16, 487/3, 487/4,
487/5, 48716, 487/7, 496/2, 496/3, 496/4, 497/1, 49712, 498/2, 498/3, 498/4, 517/3, 517/4,
528/1, 528/2, 544/1, 544/2, 544/4, 544/5, 544/6, 557/1, 560/4, 562/1, 562/2, 563/1, 563/2,
564/1, 564/2, 566/1, 568/2, 569/5, 569/6, 570/1, 570/2, 570/4, 570/5, 570/, 570/7, 576/3,
S576/4, 576/5, 576/6, 583/11, 583/12, 600/2, 600/3, 600/5, 600/6, 601/2, 601/6, 601/7, 601/8,
601/9, 602/3, 602/4, 603/4, 603/9, 603/14, 603/15, 603/16, 603/17, 605/1, 605/2, 607/1, 607/3,
607/5, 609/3, 609/4, 609/5, 609/6, 612/5, 612/6, 612/7, 612/8, 612/9, 612/10, 612/11, 612/12,
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612/13, 615/2, 615/4, 615/5, 615/7, 615/9, 615/10, 618/1, 624/1, 624/2, 624/3, 624/4
624/6, 624/7, 624/8, 624/9, 624/10, 624/11, 666/1, 666/2, 683/1, 685/1, 687/1, 687/2
687/9, 687/11, 687/12, 687/13, 687/14, 687/15, 687/16, 687/17, 698/2, 698/3, 698/4

, 624/5,
, 68715,
, 705/2,

705/3, 710/2, 710/3, 733/1, 733/3, 753/1, 753/2, 810/1, 810/3, 810/4, 820/1, 820/2, 823/1,
823/2, 823/3, 823/4, 851/1, 873/4, 873/5, 873/8, 873/9, 873/10, 873/11, 873/12, 873/13,
873/15, 873/17, 885/1, 885/4, 887/3, 887/12, 887/14, 887/22, 887/23, 887/24, 887/25, 928/5,
928/6, 928/8, 928/9, 928/10, 931/1, 931/6, 931/7, 931/9, 931/10, 931/11, 936/4, 936/7, 936/8,

936/11, 936/12, 936/13, 938/1, 938/2, 938/3, 941, 942, 944/1, 953/1, 959/1, 961/2,

972/1, 978/3, 978/5, 983/10, 983/13, 983/16, 983/19, 983/22, 986/2, 986/3, 990/8,
1003/2, 1003/4, 1004/2, 1004/4, 1004/6, 1004/8, 1004/9, 1004/10, 1004/11, 1006/4,
100771, 1007/2, 1009/2, 1018/1, 1021/5, 1021/7, 1021/8, 1021/9, 1021/10, 1021/11,
1029/2, 1032/2, 1034/2, 1040/2, 1049/5, 1049/7, 1049/9, 1049/11, 1049/13, 1051/2,
1051/5, 1052/6, 1052/11, 1053/4, 1053/6, 1053/9, 1053/12, 1054/1, 1057/9, 1057/10, 1
1057/12, 1058/6, 1058/7, 1058/10, 1058/20, 1058/25, 1058/26, 1058/29, 1058/30, 1
1058/38, 1058/45, 1058/53, 1058/54, 1058/55, 1058/58, 1058/60, 1058/64, 1058/65, 1
1058/67, 1058/68, 1058/69, 1058/70, 1058/71. 1058/72, 1058/73, 1060/3, 1060/5,
1060/7, 1061/6, 1061/7, 1061/8, 1061/9, 1061/10, 1061/11, 1061/12, 1062/2, 1062/4,
1062/7, 1062/8, 1062/9, 1064/1, 1065/1, 1065/2, 1065/3, 1066/3, 1070/4, 1070/8,
1070710, 1070/11, 1070/15, 1070/17, 1070/20, 1070/21, 1070/22, 1070/24, 1070/25, 1
1070/28, 1070/29, 1070/30, 1086/1, 1086/3, 1086/4, 1086/5, 1109/1, 1111/1, 1115/2,
1119/4, 1119/6, 1119/7, 1121/4, 1121/5, 1137/2, 1137/4, 1142/4, 1142/7,

1143/14,1143/16, 1143/18, 1143/19, 1143/20, 1143/21, 1143/22, 1144/8, 1144/9, 1
1144/11, 1148/5, 1148/7, 1148/8, 1148/9, 1148/10, 1163/1, 1163/6, 1163/7, 1163/8,
1163/10, 1163/11, 1163/12, 1163/13, 1163/14, 1163/15, 1163/16, 1163/17, 1163/18, 1
1163/20, 1164/1, 1164/2, 1165/1, 1165/2, 1165/3, 1165/4, 1167/2, 1168/3, 1170/3,
1174/7, 1174/8, 1174/9, 1174/10, 1180/4, 1180/6, 1180/7, 1182/4, 1182/6, 1182/7,
1212/4, 1232/3, 1232/5, 1232/6, 1244/1, 1244/4, 1246/2, 1246/3, 1246/9, 1247/2,
1249/2, 1255/3, 1255/6, 1265/2, 1265/4, 1265/6, 1273/1, 1273/4, 1276/1, 1276/2,
1276/10, 1276/12, 1276/14, 1276/18, 1277/3, 127774, 127817, 1278/8, 1280/4, 1282/2,
1282/6, 1284/6, 1284/10, 1284/13, 1284/16, 1284/18, 1284/19, 1285/2, 1285/3,

1287/1, 1287/3, 1288/4, 1288/5, 1288/6, 1288/7, 1291/1, 1294/1, 1294/2, 1294/3,
1295/2, 1295/3, 1295/4, 1299/1, 1299/2, 1299/3, 1299/4, 1300 , 1301/1, 1302/1,

1304/4, 1304/5, 1304/6, 1304/7, 1308/1, 1308/2, 1308/3, 1308/4, 1308/5, 1308/6,
1309/2, 1310/3, 1310/4, 1310/5, 1310/8, 1310/7, 1311/2, 1311/3, 1311/4, 1311/5,
1312/6, 1312/7, 1312/8, 1312/9, 1319/1, 1319/2, 1329/1, 1329/2, 1341/4, 1341/,
1341/8, 1341/11, 1341/12, 1349/1, 1353/1, 1375/6, 1375/11, 1381/5, 1381/6, 1381/7,
1385/3, 1385/5, 1385/7, 1385/8, 1386/2, 1386/7, 1386/8, 1386/9, 1386/10, 1389/2,
1389/7, 1389/8, 1391/1, 1391/3, 1391/4, 1392/1, 1398/1, 1398/2, 1398/3, 1398/4,
1398/7, 1401/14, 1401/27, 1402/9, 1414/8, 1414/20, 1414/21, 1414/22, 1414/25,

1416/2, 1416/3, 1416/4, 1416/5, 1427/1, 1427/2, 142715, 1427/6, 1427/7, 1427/8,
1469/2, 1469/5, 1469/6, 1469/7, 1469/9, 1469/11, 1470/2, 1472/2, 1474/2, 1475/6,

966/1,
990/10,
1006/6,
1024/3,
1051/4,
057/11,
058/37,
058/66,
1060/6,
1062/6,
1070/9,
070/27,
1115/5,
1142/8,
144/10,
1163/9,
163/19,
1170/6,
121077,
1248/3,
1276/9,
1282/3,
1285/5,
1295/1,
1304/3,
1309/1,
1312/1,
1341/7,
1381/8,
1389/4,
1398/5,
1416/1,
1427/9,
147517,

1476/1, 1488/1, 1488/2, 1489/3, 1490/5, 1490/14, 1490/15, 1490/16, 1490/17, 1490/1 8,
1490/19, 1490/20, 1490/21, 1490/22, 1490/23, 1490/26, 1490/35, 1490/38, 1490/39, 1490/40,

1490/41, 1490/42, 1491/4, 1491/11, 1491/14, 1491/16, 1491/17, 1493/2, 1493/7,
1494/1, 1494/4, 1494/6, 1495/2, 1495/4, 1495/6, 1495/8, 1496/2, 1496/4, 1496/6,

1493/8,
1496/8,

2030/89, 2360/89, 2419/570, 2433/573, 2768/751, 2769/752, 2780/818, 2846/176, 2847/619,
2863/251, 2886/175, 2889/175, 2940/609, 2941/609, 2943/609, 2959/662, 2960/658,

3070/426, 3071/426, 3072/444, 3073/474, 3086/528, 3121/753, 3123/800, 3124/753, 3

148/90,

3167/687, 3194/823, 3197/175, 3207/605, 3282/172, 3286/253, 3287/256, 3293/484,
3297/486, 3327/544, 3328/544, 3337/51 7, 3338/517, 3362/698, 3367/700, 3386/683,
3389/514, 3422/541, 3467/175, 3468/1 75, 3469/176, 3526/957, 3555/618, 3556/624,
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3557/624, 3578/649, 3579/612, 3601/93, 3622/92, 3627/583, 3628/583, 3669/600, 3671/607,
3673/607, 3678/612, 3680/612, 3682/615, 3684/497, 3709/616 und 3710/616.

Flur 07, Parzellennummern: 69/5, 71/7, 73/4, 75/9, 75/10, 75/11, 75/16, 79/1, 79/2, 81/1,
81/2, 81/5, 81/6, 87/1, 8712, 87/14, 87/15, 89/3, 93/3, 94/6, 98/3, 100/5, 102/4 106/8 106/16,
111/7 112/7, 113/5 402/87 431/81 434/79 435/81, 436/83, 437/83, 438/81, 439/79, 442/83,
443/83 444/81 445/79, 448/83 449/87 und 450/87.

Flur 09, Parzellennummern: 1/3, 1/4, 1/6, 1/14, 1/21, 5/3, 5/4, 5/5, 5/6, 5/7, 164/7, 164/8,
164/10, 164/30 und 990/7.



